Upozornenie pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Z dovodu nejasnosti, ktoré maju vlastnici bytov anebytovych priestorov pri uhradzani
mesacnych zalohovych platieb uvddzame vynatok zo Stanoviska Ministerstva financii
Slovenskej republiky (gestor zakona) k aplikacii zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o vlastnictve bytov*) v suvislosti s mimoriadnou situaciou vyvolanou pandémiou
na uzemi Slovenskej republiky.

K problematike platenia najomného:

Podrla § 3b zakona ¢. 62/2020 Z. z. nemdze prenajimatel’ do 31.12.2020 jednostranne ukon¢it’
najom nehnutel’nosti, vratane ndjmu bytu alebo nebytového priestoru, pre omeskanie ndjomcu
s platenim najomného, vratane thrad za plnenia obvykle spojenych s ndjmom, splatného
v obdobi od 1. aprila 2020 do 30. juina 2020, ak omeskanie ndjomcu vzniklo v dosledku
okolnosti, ktoré¢ majii povod v Sireni nebezpecnej nakazlivej l'udskej choroby COVID-19. Tento
dovod pre vznik omeSkania musi byt najomcom dostatocne osvedceny. Iné ddovody
pre ukoncenie najmu tym nie su dotknuté.

Citované ustanovenie zakona €. 62/2020 Z. z. sa tyka len platenia najomného, vratane uhrad
za plnenia obvykle spojenych s najmom, pri najomnom vztahu podla najomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom. Preto thrada mesacnych platieb podla
§10 ods. 1 a 6 zakona o vlastnictve bytov vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome nie
je zakonom ¢. 62/2020 Z. z. dotknuta a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni platit® preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ihrady za plnenia
a platby za spravu.

Je potrebné striktne rozliSovat’ medzi mesaénymi platbami v rdmci vlastnickeho vztahu
a ngjomného vztahu. Pravidelné mesacné platby, ktoré platia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov za sluzby spojené s byvanim spolu s thradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
ako aj platby za spravu, z titulu svojho vlastnickeho vzt'ahu k bytu alebo nebytovému priestoru
v dome, nie je mozné povazovat’ za najomné. Predpis pre mesacné zalohové platby teda nie je
najmom.

Mesacné zalohové platby s odborny odhad predpokladanych nakladov pre prislusné obdobie
a nie su cenovou kategoriou. Z uvedeného dévodu Slovenska obchodna inspekcia jeho vypocet
a plnenie nekontroluje. Spdsob thrady zalohovych platieb, ako aj stanovenie ich vysky, je
mozné dohodnut” medzi vlastnikmi a sprdvcom v zmysle § 10 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch v zneni neskorsich predpisov.

Uplné znenie stanoviska sa nachadza na webovej adrese

https://www.mfsr.sk/sk/ministerstvo/leqgislativa-majetkove-pravo/majetkove-pravo/aktualne-
problemy-suvislosti-pandemiou/stanovisko-mf-sr-k-problematike/
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